
貸家建付地の相続税評価
－一時的空室か否かの判断－

1
�
評
価
通
達
26（
貸
家
建
付
地
の
評
価
）の
趣
旨

家
屋
が
有
償
で
貸
し
付
け
ら

れ
て
い
る
場
合
、
借
家
人
は
家

屋
に
加
え
敷
地
に
つ
い
て
も
あ

る
程
度
の
支
配
権
を
有
し
、
逆

に
地
主
は
そ
の
範
囲
に
お
い

て
、
敷
地
の
使
用
収
益
権
が
制

限
さ
れ
る
。
そ
の
借
家
人
の
支

配
権
を
消
滅
さ
せ
る
に
は
立
退

料
の
支
払
い
を
要
す
る
場
合
も

あ
り
、
ま
た
、
こ
の
ま
ま
の
状

態
で
敷
地
を
譲
渡
す
る
場
合
、

支
配
権
が
付
着
し
て
い
な
い
場

合
に
比
べ
低
い
価
額
で
し
か
譲

渡
で
き
な
い
。
そ
こ
で
評
価
通

達
26
で
は
、
前
記
の
減
価
要
因

を
考
慮
し
、
貸
家
建
付
地
の
価

額
は
そ
の
宅
地
の
自
用
地
と
し

て
の
価
額
か
ら
、
借
家
人
の
敷

地
に
対
す
る
支
配
権
（
そ
の
宅

地
の
自
用
地
と
し
て
の
価
額
に

宅
地
の
借
地
権
割
合
と
貸
家
の

借
家
権
割
合
と
の
相
乗
積
を
乗

じ
て
計
算
し
た
価
額
）
を
控
除

し
た
価
額
で
評
価
す
る
こ
と
と

さ
れ
て
い
る
。

ま
た
、
家
屋
が
各
独
立
部
分

の
あ
る
ア
パ
ー
ト
等
で
一
部
に

空
室
が
あ
る
場
合
、
借
家
人
の

敷
地
に
対
す
る
支
配
権
は
、
課

税
時
期
に
現
実
に
賃
貸
さ
れ
て

い
る
部
分
の
割
合
で
あ
る
「
賃

貸
割
合
」
に
応
じ
て
算
定
す

る
。
た
だ
し
、
同
通
達
泫
2
で

は
「『
賃
貸
さ
れ
て
い
る
各
独

立
部
分
』
に
は
、
継
続
的
に
賃

貸
さ
れ
て
い
た
各
独
立
部
分

で
、
課
税
時
期
に
お
い
て
、
一

時
的
に
賃
貸
さ
れ
て
い
な
か
っ

た
と
認
め
ら
れ
る
も
の
を
含
む

こ
と
と
し
て
差
し
支
え
な
い
」

と
し
、
継
続
的
賃
貸
に
お
け
る

一
時
的
な
空
室
は
、
賃
貸
部
分

と
同
様
の
減
価
要
因
が
あ
る
と

考
え
て
差
し
支
え
な
い
こ
と
と

さ
れ
て
い
る
。
こ
れ
は
、
平
成

10
年
2
月
26
日
の
最
高
裁
判
決

を
機
に
、
平
成
11
年
7
月
19
日

付
で
評
価
通
達
が
改
正
さ
れ
、

賃
貸
割
合
の
概
念
が
新
設
・
通

達
に
明
示
さ
れ
た
際
に
、
考
え

方
が
確
定
し
た
も
の
で
あ
る
。

2
�
タ
ッ
ク
ス
ア
ン
サ
ー
の
「
1
か
月
基
準
」

一
方
、
現
在
の
国
税
庁
タ
ッ

ク
ス
ア
ン
サ
ー
に
は
、
継
続
的

賃
貸
に
お
け
る
一
時
的
な
空
室

か
否
か
の
判
断
に
つ
き
、
次
の

⑴
〜
⑷
の
事
実
関
係
の
例
示
が

あ
る
。

【
タ
ッ
ク
ス
ア
ン
サ
ー
№
4

6
1
4

貸
家
建
付
地
の
評

価
】
抜
粋

⑴
各
独
立
部
分
が
課
税
時
期

前
に
継
続
的
に
賃
貸
さ
れ
て

き
た
も
の
で
あ
る
こ
と
。

⑵
賃
借
人
の
退
去
後
速
や
か

に
新
た
な
賃
借
人
の
募
集
が

行
わ
れ
、
空
室
の
期
間
中
、

他
の
用
途
に
供
さ
れ
て
い
な

い
こ
と
。

⑶
空
室
の
期
間
が
、
課
税
時

期
の
前
後
の
例
え
ば
1
か
月

程
度
で
あ
る
な
ど
一
時
的
な

期
間
で
あ
る
こ
と
。

⑷
課
税
時
期
後
の
賃
貸
が
一

時
的
な
も
の
で
は
な
い
こ

と
。前

記
⑴
〜
⑷
は
、
賃
貸
割
合

の
概
念
が
新
設
さ
れ
た
際
、
平

成
11
年
7
月
29
日
付
で
公
表
さ

れ
た
以
下
の
資
産
評
価
企
画
官

情
報（
以
下
、「
情
報
」。）の
イ
〜

ニ
と
ほ
ぼ
同
じ
文
章
で
あ
る
。

【
平
成
11
年
7
月
29
日
付
資

産
評
価
企
画
官
情
報
第
2
号

「
財
産
評
価
基
本
通
達
の
一

部
改
正
の
あ
ら
ま
し
に
つ
い

て
（
情
報
）】
抜
粋

ア
パ
ー
ト
等
に
現
に
借
家

人
が
存
在
し
て
い
る
場
合
に

は
、
そ
の
借
家
人
の
有
す
る

権
利
は
敷
地
全
体
に
及
ぶ
と

考
え
ら
れ
る
こ
と
か
ら
、
こ

の
よ
う
な
一
部
に
空
室
の
あ

る
ア
パ
ー
ト
等
に
つ
い
て

は
、
入
居
者
の
い
な
い
ア
パ

ー
ト
や
一
戸
建
て
の
貸
家
と

異
な
り
、
借
家
人
の
存
在
が

そ
の
敷
地
全
体
の
価
格
形
成

に
お
い
て
相
当
の
減
価
要
素

と
な
り
得
る
場
合
も
あ
る
。

こ
の
よ
う
に
継
続
的
に
賃
貸

の
用
に
供
さ
れ
て
い
る
よ
う

な
場
合
に
つ
い
て
、
原
則
通

り
賃
貸
割
合
を
算
出
す
る
こ

と
は
、
不
動
産
の
取
引
実
態

な
ど
に
照
ら
し
、
必
ず
し
も

実
情
に
即
し
た
も
の
と
は
い

え
な
い
と
考
え
ら
れ
る
。
そ

こ
で
、
継
続
的
に
賃
貸
さ
れ

て
い
た
ア
パ
ー
ト
等
の
各
独

立
部
分
で
、
例
え
ば
次
の
よ

う
な
事
実
関
係
か
ら
、
ア
パ

ー
ト
等
の
各
独
立
部
分
の
一

部
が
課
税
時
期
に
お
い
て
一

時
的
に
空
室
と
な
っ
て
い
た

に
す
ぎ
な
い
と
認
め
ら
れ
る

も
の
に
つ
い
て
は
、
課
税
時

期
に
お
い
て
も
賃
貸
さ
れ
て

い
た
も
の
と
し
て
取
り
扱
っ

て
差
し
支
え
な
い
こ
と
と
し

た
。

イ
各
独
立
部
分
が
課
税
時
期

前
に
継
続
的
に
賃
貸
さ
れ
て

き
た
も
の
で
あ
る
こ
と
。

ロ
賃
借
人
の
退
去
後
速
や
か

に
新
た
な
賃
借
人
の
募
集
が

行
わ
れ
、
空
室
の
期
間
中
、

他
の
用
途
に
供
さ
れ
て
い
な

い
こ
と
。

ハ
賃
貸
さ
れ
て
い
な
い
期
間

が
、
課
税
時
期
前
後
の
例
え

ば
1
か
月
程
度
で
あ
る
な
ど

一
時
的
な
期
間
で
あ
る
こ

と
。

ニ
課
税
時
期
後
の
賃
貸
が
一

時
的
な
も
の
で
は
な
い
こ

と
。

※
傍
線
筆
者

前
記
情
報
を
読
む
限
り
、
継

続
的
賃
貸
に
お
け
る
一
時
的
な

空
室
か
否
か
は
、
傍
線
部
分

（
借
家
人
の
存
在
が
敷
地
「
全

体
」
の
価
格
形
成
の
減
価
要
因

に
な
る
点
）
を
鑑
み
、
事
実
関

係
や
諸
事
情
を
総
合
勘
案
し
判

断
す
べ
き
も
の
と
考
え
ら
れ

る
。
し
か
し
、
継
続
的
に
不
動

産
賃
貸
を
行
っ
て
い
る
場
合
、

通
常
、
前
記
タ
ッ
ク
ス
ア
ン
サ

ー
⑶
及
び
情
報
ハ
に
掲
げ
る
い

わ
ゆ
る「
1
か
月
基
準
」の
例
示

以
外
は
満
た
す
た
め
、
4
つ
の

例
示
を
形
式
的
に
当
て
は
め
る

と
、
結
果
と
し
て
空
室
期
間
の

長
短
だ
け
が
判
断
基
準
に
な
っ

て
い
る
と
い
う
現
状
が
あ
る
。

3
�
一
時
的
空
室
か
否
か
を「
1
か
月
基
準
」で
判

断
し
な
か
っ
た
事
例
【
平
成
20
年
6
月
12
日

高
松
国
税
不
服
審
判
所
裁
決
（
Ｆ
0－

3－

2

9
6
）】

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
20
室
中

4
室
が
空
室
で
、
空
室
期
間
は

最
短
で
2
ヶ
月
間
、
最
長
で
1

年
11
ヶ
月
間
、
課
税
時
期
後
2

年
以
内
に
は
満
室
に
な
っ
て
い

た
。
納
税
者
は
建
物
全
部
が
貸

し
付
け
ら
れ
て
い
る
こ
と
を
前

提
に
評
価
し
た
が
、
原
処
分
庁

は
空
室
部
分
の
評
価
減
を
認
め

な
か
っ
た
。
審
判
所
は
、
空
室

の
速
や
か
な
修
繕
、
建
物
の
定

期
的
な
外
装
塗
装
や
湯
沸
か
し

器
等
の
交
換
、
空
室
の
鍵
を
預

か
る
近
隣
の
不
動
産
業
者
2
軒

は
入
居
希
望
者
を
都
度
空
室
に

案
内
、
周
辺
に
は
共
同
住
宅
が

林
立
等
の
事
実
に
基
づ
き
、
継

続
的
賃
貸
に
お
け
る
一
時
的
な

空
室
に
該
当
す
る
と
し
、
原
処

分
を
一
部
取
り
消
し
た
。

ま
た
審
判
所
は
、
前
記
情
報

に
つ
き
「
一
時
的
な
空
室
か
否

か
を
判
断
す
る
に
当
た
っ
て
考

慮
す
べ
き
4
点
の
事
実
関
係
を

例
示
し
、
総
合
的
に
こ
れ
を
判

断
す
る
も
の
と
し
て
い
る
と
解

さ
れ
、
空
室
の
課
税
時
期
に
お

け
る
空
室
期
間
を
捉
え
て
、
一

時
的
な
空
室
か
否
か
を
判
断
す

る
こ
と
は
相
当
で
な
く
、
い
か

な
る
状
況
下
に
お
い
て
空
室
期

間
が
生
じ
て
い
た
か
等
の
諸
事

情
を
も
総
合
勘
案
し
て
判
断
す

べ
き
」
と
述
べ
て
い
る
。

4
�「
財
産
評
価
基
本
通
達
逐
条
解
説
」26
（
貸
家

建
付
地
の
評
価
）
解
説
部
分
の
削
除
及
び
書
き

換
え

「
財
産
評
価
基
本
通
達
逐
条

解
説
」（
一
般
財
団
法
人
大
蔵

財
務
協
会
）で
は
、
全
訂
版（
初

版
平
成
12
年
）
で
平
成
11
年
7

月
19
日
付
の
通
達
改
正
を
反
映

し
、
賃
貸
割
合
の
概
念
を
明
示

し
た
。
以
後
、
平
成
15
年
版
、

平
成
18
年
版
に
お
い
て
内
容
の

変
更
は
な
か
っ
た
が
、
平
成
22

年
版
で
は
解
説
部
分
が
大
幅
に

削
除
さ
れ
、
一
部
が
書
き
換
え

ら
れ
て
い
る
。そ
の
結
果
、解
説

部
分
に
記
載
の
あ
っ
た
前
記
2
�

情
報
の
傍
線
部
分
（
借
家
人
の

存
在
が
敷
地
「
全
体
」
の
価
格

形
成
の
減
価
要
因
に
な
る
旨
）

が
す
べ
て
削
除
さ
れ
る
こ
と
と

な
っ
た
。

5
�
一
時
的
空
室
か
否
か
を
「
1
か
月
基
準
」
で

判
断
し
た
事
例
【
平
成
26
年
4
月
18
日

大
阪

国
税
不
服
審
判
所
裁
決
（
Ｊ
95－

4－

13
）】

賃
貸
用
集
合
住
宅
14
棟
の
1

0
7
室
中
33
室
が
空
室
で
、
空

室
期
間
は
最
短
で
4
か
月
間
、

最
長
で
8
年
間
だ
っ
た
。
納
税

者
は
建
物
全
部
が
貸
し
付
け
ら

れ
て
い
る
こ
と
を
前
提
に
評
価

し
た
が
、
原
処
分
庁
は
空
室
部

分
の
評
価
減
を
認
め
な
か
っ

た
。
審
判
所
は
、
空
室
期
間
等

の
賃
貸
状
況
に
照
ら
せ
ば
、
賃

貸
割
合
の
算
出
上
、
本
件
各
独

立
部
分
が
「
一
時
的
に
賃
貸
さ

れ
て
い
な
か
っ
た
と
認
め
ら
れ

る
も
の
」
に
は
該
当
し
な
い
と

し
、
請
求
を
棄
却
し
た
。
ま
た

審
判
所
は
、
空
室
期
間
が
一
時

的
と
い
え
る
か
ど
う
か
は
、
タ

ッ
ク
ス
ア
ン
サ
ー
の
1
か
月
基

準
な
ど
か
ら
判
断
す
る
の
が
相

当
で
あ
る
と
述
べ
て
い
る
。

6
�
実
務
上
の
留
意
点

私
見
だ
が
、
前
記
4
�
の
削

除
及
び
書
き
換
え
は
、
課
税
庁

が
賃
貸
割
合
新
設
時
の
考
え
方

を
翻
し
、
一
時
的
な
空
室
か
否

か
を
「
空
室
期
間
」
だ
け
に
基

づ
き
判
断
す
る
と
い
う
姿
勢
の

現
れ
の
よ
う
に
思
わ
れ
る
。

確
か
に
、
賃
貸
ア
パ
ー
ト
等

の
一
部
に
課
税
時
期
に
お
い
て

現
実
に
貸
し
付
け
ら
れ
て
い
な

い
部
分
が
あ
る
場
合
、
そ
の
部

分
に
は
減
額
を
行
わ
な
い
の
が

評
価
通
達
26
の
原
則
的
な
取
扱

い
で
あ
る
。
し
か
し
そ
の
上
で

同
通
達
泫
2
の
取
扱
い
が
定
め

ら
れ
た
趣
旨
は
、
継
続
的
賃
貸

に
お
け
る
一
時
的
な
空
室
に
は

そ
の
原
則
論
を
厳
格
適
用
し
な

い
と
い
う
考
え
方
に
基
づ
く
も

の
で
あ
る
。
そ
れ
に
現
在
は
、

退
去
、
原
状
回
復
、
募
集
、
入

居
ま
で
の
期
間
が
1
か
月
程
度

で
あ
る
こ
と
の
方
が
む
し
ろ
め

ず
ら
し
い
。
一
時
的
な
空
室
か

否
か
の
判
断
は
、
単
に
空
室
期

間
の
長
短
だ
け
で
は
な
く
あ
く

ま
で
空
室
が
生
じ
て
い
た
状
況

や
事
情
も
含
め
た
上
で
総
合
的

に
判
断
す
べ
き
で
あ
る
。

従
っ
て
納
税
者
は
、
継
続
的

に
賃
貸
の
意
思
が
あ
り
、
実
際

に
賃
貸
活
動
を
行
っ
て
い
る
事

実
を
示
す
証
拠
を
で
き
る
だ
け

多
く
集
め
、
残
し
て
お
く
必
要

が
あ
る
。
例
え
ば
、
継
続
的
賃

貸
の
事
実
や
空
室
が
生
じ
た
状

況
の
分
か
る
資
料
（
相
続
開
始

数
年
前
〜
申
告
期
限
ま
で
の
部

屋
毎
入
居
状
況
一
覧
表
）、
共

用
部
分
の
定
期
的
な
修
繕
や
賃

借
人
退
去
後
の
速
や
か
な
修
繕

や
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
事
実
が

分
か
る
資
料
（
時
系
列
に
ま
と

め
た
文
書
や
領
収
書
）、
積
極

的
な
募
集
努
力
の
事
実
が
分
か

る
資
料
（
不
動
産
業
者
と
の
募

集
委
託
契
約
書
、
看
板
、
チ
ラ

シ
広
告
、
内
見
実
績
を
ま
と
め

た
文
書
）
等
が
考
え
ら
れ
る
。

ま
た
、
前
記
3
�
の
高
松
国

税
不
服
審
判
所
裁
決
で
は
、
そ

の
財
産
固
有
の
絶
対
的
な
事
実

に
加
え
周
辺
環
境
等
の
相
対
的

な
事
情
も
考
慮
し
判
断
し
て
い

る
。
よ
っ
て
、
類
似
す
る
近
隣

不
動
産
の
空
室
率
、
賃
料
、
空

室
期
間
な
ど
に
つ
い
て
も
調

べ
、記
録
を
残
す
な
ど
、総
合
的

な
判
断
の
基
と
な
る
資
料
を
整

備
し
て
主
張
す
べ
き
だ
ろ
う
。

福田 真弓［麹町］

日
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会
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