
（表３）
（１）除却をしなかった場合の帳簿価額 （単位：円）

帳簿価額
Ａ＋Ｂ

リニューアル
分（Ｂ）

１５年後残存
価額（Ａ）取得価額

１３４,９００,０００７０,０００,０００６４,９００,０００１００,０００,０００内装部分

４５,０２６,６５８４０,０００,０００５,０２６,６５８５０,０００,０００電気設備

１７９,９２６,６５８１１０,０００,０００６９,９２６,６５８１５０,０００,０００合　計

（２）除却をした場合の帳簿価額 （単位：円）

帳簿価額リニューアル
分（Ｂ）

１５年後残存
価額（Ａ）取得価額

７０,０００,０００７０,０００,０００６４,９００,０００１００,０００,０００内装部分

４０,０００,０００４０,０００,０００５,０２６,６５８５０,０００,０００電気設備

１１０,０００,０００１１０,０００,０００６９,９２６,６５８１５０,０００,０００合　計

図１　建築物の生涯支出の内訳（単位：％） 
 

資料：「ＬＣ評価用データの収集と提供」報告書より作成 

初期投資 １４．２ 
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解体費 ２．１ 
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建建物物・・設設備備等等のの除除却却損損をを活活用用ししたた節節税税効効果果
――建物は１００年の物質耐用年数がある――

建
物
等
の
除
却
の
処
理
を
適

正
に
行
な
う
た
め
に
は
、
先
ず

専
門
家
は
建
物
等
に
関
す
る
基

礎
的
知
識
を
知
っ
て
お
く
必
要

が
あ
る
。
こ
の
知
識
が
あ
れ

ば
、
建
物
等
の
除
却
損
を
計
上

す
る
途
が
開
か
れ
る
こ
と
が
わ

か
る
。

こ
の
建
物
の
基
礎
的
知
識
と

は
、「
建
物
自
体
は
、
１
０
０
年

も
つ
よ
う
に
作
ら
れ
て
い
る
と

い
う
こ
と
で
あ
る
。
な
ぜ
な
ら

ば
、
地
球
温
暖
化
の
防
止
や
産

業
廃
棄
物
の
排
出
抑
制
、
資
源

・
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
有
効
活
用
な

ど
点
か
ら
、
建
物
の
耐
久
性
は

１
０
０
年
に
す
る
必
要
が
あ
る

か
ら
で
あ
る
。
し
か
し
、
１
０
０

年
間
建
物
と
し
て
の
機
能
を
果

た
す
た
め
に
は
、
空
調
設
備
な

ど
の
保
守
管
理
が
必
要
で
あ

る
。
そ
の
た
め
、
１０
年
か
ら
１５

年
ご
と
に
大
規
模
修
繕
を
執
り

行

な

わ

な

け

れ

ば

な

ら

な

い
。
」
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。

つ
ま
り
建
物
は
、
１０
年
か
ら

１５
年
ご
と
に
大
規
模
修
繕
を
行

な
わ
な
け
れ
ば
、
１
０
０
年
も

の
間
建
物
と
し
て
の
機
能
を
果

た
さ
な
い
と
い
う
こ
と
で
あ

る
。こ

れ
を
、
除
却
と
い
う
視
点

で
説
明
す
る
と
、
大
規
模
修
繕

等
で
実
際
に
取
り
除
い
た
旧
建

物
・
旧
建
物
附
属
設
備
は
、
会

計
に
お
い
て
も
そ
の
「
取
り
除

い
た
」
部
分
の
未
償
却
残
高

（
建
物
勘
定
・
建
物
附
属
設
備

勘
定
等
）
と
し
て
バ
ラ
ン
ス
・

シ
ー
ト
か
ら
除
去
し
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
。

さ
も
な
い
と
取
り
除
い
た
部

分
が
減
額
さ
れ
な
い
ま
ま
、
新

し
く
付
け
加
え
ら
れ
た
建
物
等

（
資
本
的
支
出
）
の
部
分
が
加

算
さ
れ
、
結
果
と
し
て
バ
ラ
ン

ス
・
シ
ー
ト
に
架
空
資
産
が
計

上
さ
れ
る
こ
と
に
な
る
。
こ
れ

を
「
水
ぶ
く
れ
」
と
い
う
。

除
却
損
を
計
上
で
き
な
い
会
計
慣
行

建
物
や
設
備
等
を
取
得
し
た

場
合
、
実
務
家
の
多
く
は
会
計

慣
行
と
し
て
建
物
を
建
物
勘
定

に
一
括
で
計
上
管
理
す
る
傾
向

が
あ
る
。
極
端
な
例
で
い
え
ば

１０
億
５
０
０
０
万
円
の
建
物
を

購
入
し
た
場
合
、（
表
１
�
）

の
仕
訳
で
終
了
し
て
い
る
の
で

は
な
い
か
。
も
ち
ろ
ん
こ
の
建

物
勘
定
を
建
物
附
属
設
備
勘
定

な
ど
に
分
類
�
す
る
こ
と
も
あ

る
。
表
の
よ
う
に
会
計
慣
行
が

あ
る
た
め
、
固
定
資
産
台
帳
に

お
い
て
も
大
雑
把
な
管
理
し
か

で
き
な
い
。
固
定
資
産
台
帳
に

お
い
て
部
分
的
な
除
却
が
で
き

る
よ
う
に
計
上
管
理
し
て
お
か

な
い
と
、
ま
た
バ
ラ
ン
ス
・
シ

ー
ト
に
「
水
ぶ
く
れ
」
が
生
じ

る
こ
と
に
な
る
。

水
ぶ
く
れ
の
大
き
さ

「
『
水
ぶ
く
れ
』
な
ん
か
大

き
な
金
額
で
は
な
い
」
と
お
考

え
の
方
も
多
い
の
で
は
な
い
だ

ろ
う
か
。
こ
こ
で
「
償
却
可
能

限
度
額
の
撤
廃
」
の
問
題
を
考

え
て
い
た
だ
き
た
い
。
何
故
、

償
却
可
能
限
度
額
を
９５
％
か
ら

１
０
０
％
に
す
べ
き
だ
と
、
た

か
だ
か
５
％
に
こ
だ
わ
っ
て
い

る
の
で
あ
ろ
う
か
。
こ
れ
は
零

細
企
業
で
の
５
％
を
問
題
に
し

て
い
る
の
で
は
な
く
、
大
企
業

や
中
小
企
業
の
５
％
を
問
題
に

し

て

い

る

た

め

で

あ

る
。

１
０
０
万
円
の
５
％
で
あ
れ
ば

５
万
で
あ
る
が
、
１
０
０
億
円

の
５
％
で
あ
れ
ば
５
億
円
で
あ

る
。
つ
ま
り
、
た
か
だ
か
５
％

で
大
企
業
は
５
億
円
も
の
損
金

を
計
上
で
き
る
こ
と
に
鑑
み
れ

ば
、
こ
の
「
水
ぶ
く
れ
」
の
問

題
が
、
如
何
に
膨
大
な
金
額
を

意
味
し
て
い
る
か
が
わ
か
る
で

あ
ろ
う
。

そ
れ
で
は
、
ど
の
よ
う
に
す

れ
ば
、
上
記
の
よ
う
な
部
分
的

な
除
却
が
可
能
と
な
る
シ
ス
テ

ム
を
構
築
で
き
る
の
か
、
簡
略

的
に
説
明
す
る
。

図
１
は
建
築
物
（
床
面

積

５
７
０
０
㎡
の
事
務
所
ビ
ル
）

の
１
０
０
年
間
に
わ
た
る
ラ
イ

フ
サ
イ
ク
ル
コ
ス
ト
（
生
涯
支

出
）
を
１
０
０
％
と
し
た
場
合

の
内
訳
を
そ
れ
ぞ
れ
示
し
た
も

の
で
あ
る
。

こ
れ
に
よ
れ
ば
全
体
の
多
く

を
占
め
る
と
一
般
的
に
は
思
わ

れ
る
初
期
投
資
が
わ
ず
か
１４
�

２
％
で
あ
る
の
に
対
し
て
、
維

持
管
理
費
は
全
体
の
５５
�
９
％

と
、
ラ
イ
フ
サ
イ
ク
ル
コ
ス
ト

（
１
０
０
年
間
に
係
る
費
用
）

の
半
分
以
上
を
占
め
、
初
期
投

資
の
約
４
倍
に
も
及
ん
で
い
る

こ
と
が
わ
か
る
。

そ
れ
故
、
建
物
等
の
除
却
損

を
適
正
に
算
出
し
な
け
れ
ば
、

会
計
参
与
の
ト
ラ
ブ
ル
や
、
信

託
法
の
ト
ラ
ブ
ル
を
引
き
起
こ

す
こ
と
に
な
る
。

〔
具
体
例
〕
で
は
、
都
内
に
あ

る
某
ホ
テ
ル
の
宴
会
場
を
改
装

し
た
場
合
を
例
に
挙
げ
（
表

２
）
ど
の
程
度
の
水
ぶ
く
れ
が

生
じ
、
ど
れ
程
の
節
税
効
果
が

得
ら
れ
る
の
か
を
検
証
す
る
。

水
ぶ
く
れ
問
題
の
把
握

ホ
テ
ル
業
界
で
は
通
例
で
あ

る
が
、
宴
会
場
の
改
装
が
し
ば

し
ば
行
な
わ
れ
る
。

こ
の
ホ
テ
ル
は
、
１５
年
前
に

総
工
費
２０
億
円
を
掛
け
て
建
設

さ
れ
た
。
そ
の
時
の
宴
会
場
の

内
装
費
は
１
億
円
で
、こ
の
部
分

は
建
物
勘
定
で
経
理
処
理
さ
れ

た
。
ま
た
宴
会
場
の
電
気
設
備

は
５
千
万
円
で
、
こ
れ
は
建
物

附
属
設
備
勘
定
で
仕
訳
さ
れ
た
。

１５
年
を
経
過
し
、
宴
会
場
を

一
新
す
る
た
め
に
、
今
回
宴
会

場
の
内
装
費
に
７
千
万
円
、
電

気
設
備
に
４
千
万
円
を
投
資
す

る
こ
と
と
な
っ
た
。

こ
こ
で
竣
工
時
の
仕
訳
処
理

と
し
て
、
総
工
費
２０
億
円
の
う

ち
建
物
勘
定
・
建
物
附
属
設
備

勘
定
に
分
類
さ
れ
る
も
の
を
従

来
ど
お
り
一
括
計
上
し
た
場
合

（
表
３
�
）
と
、
除
却
会
計
を

用
い
て
宴
会
場
の
内
装
費
と
宴

会
場
の
電
気
設
備
と
に
細
分
化

し
た
場
合
（
表
３
�
）
と
を
比

較
し
、
ど
れ
だ
け
の
水
ぶ
く
れ

が
生
じ
る
か
を
み
る
。

先

ず

は
（
表
３
�
）「
除

却

を
し
な
か
っ
た
場
合
の
帳
簿
価

額
」
を
参
照
さ
れ
た
い
。
こ
れ

は
総
工
費
２０
億
円
に
つ
い
て
建

物
勘
定
・
建
物
附
属
設
備
勘
定

に
一
括
計
上
し
て
い
た
場
合
を

示
し
た
も
の
で
あ
る
。

１５
年
後
の
宴
会
場
の
内
装
部

分
（
取
得
時
１
億
円
）
の
帳
簿
価

額
は
、
減
価
償
却
累
計
額
を
差

引
く
と
６
、４
９
０
万
円
に
な

り
、
電
気
設
備
部
分
（
取
得
時

４
千
万
円
）
の
帳
簿
価
額
は
、

５
、０
２
６
、６
５
８
円
に
な
る
。

改
装
工
事
を
す
る
と
、
本
来

こ
の
６
、４
９
０
万
円
と
５
、０

２
６
、６
５
８
円
の
合
計
額
６

９
、９
２
６
、６
５
８
円
が
取
り

壊
さ
れ
る
。
し
か
し
建
物
勘
定

に
分
類
さ
れ
る
も
の
を
全
て
一

括
計
上
し
て
あ
る
た
め
６
９
、

９
２
６
、６
５
８
円
を
個
別
に

除
却
損
と
し
て
計
上
す
る
こ
と

が
で
き
な
い
。
そ
の
た
め
帳
簿

価
額
は
、
１５
年
後
の
残
存
価
額

（
Ａ
）
と
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
分
（
Ｂ
）

の
金
額
と
を
加
算
し
た
金
額
１

７
９
、９
２
６
、６
５
８
円
に
な

る
。改

装
し
た
の
で
あ
れ
ば
、
当

初
の
内
装
部
分
と
電
気
設
備
部

分
は
全
て
廃
棄
さ
れ
、
改
装
完

了
後
の
帳
簿
価
額
は
（
表
３

�
）「
除
却
を
し
た
場
合
の
帳

簿
価
額
」
の
よ
う
に
、
今
回
の
リ

ニ
ュ
ー
ア
ル
分
で
あ
る
内
装
費

７
千
万
円
、
電
気
設
備
４
千
万

円
の
合
計
１
億
１
千
万
円
だ
け

に
な
ら
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。

よ
っ
て
、
こ
の
場
合
の
水
ぶ

く
れ
の
金
額
は
、
１５
年
前
の
内

装
部
分
と
電
気
設
備
部
分
の
未

償
却
残
高
６
９
、９
２
６
、６
５

８
円
と
い
う
こ
と
に
な
る
。

除
却
損
に
よ
る
節
税
効
果

節
税
効
果
と
し
て
は
、
ど
の

程
度
の
金
額
が
見
込
め
る
の
で

あ
ろ
う
か
。

こ
の
ホ
テ
ル
は
、
東
京
都
２３

区
内
に
あ
る
た
め
、
実
効
税
率

は
４２
�
０５
％
に
な
る
。
水
ぶ
く

れ
の
部
分
が
損
金
計
上
で
き
る

こ
と
を
鑑
み
る
と
、
未
償
却
残

高
６
９
、９
２
６
、６
５
８
円
×

４２
�
０５
％＝

２
９
、４
０
４
、１

５
９
円
と
な
り
、２
９
、４
０
４
、

１
５
９
円
も
の
税
額
が
節
税
で

き
る
。
水
ぶ
く
れ
の
問
題
が
如

何
に
深
刻
で
あ
る
か
が
わ
か
る
。

上
記
の
例
は
、
１５
年
後
の
１

回
目
の
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
の
み
を

取
り
上
げ
た
が
、
こ
の
よ
う
な

改
装
が
建
物
本
体
の
耐
用
年
数

に
わ
た
っ
て
、
２
回
目
、
３
回

目
と
繰
り
返
さ
れ
た
場
合
は
、

除
却
会
計
の
効
果
は
、
更
に
倍

加
し
て
い
く
こ
と
に
な
る
。

土屋 清人［世田谷］

(a)（建物）１，０５０，０００，０００（預貯金）１，０５０，０００，０００

(b)（建物）７３５，０００，０００ （預貯金）１，０５０，０００，０００
（建物附属設備）３１５，０００，０００

日
本
税
務
会
計
学
会

平
成
１９
年
２
月
月
次
研
究
会

(表１)

(表２)
例 ホテル宴会場の改装

ホテル（取得価額２，０００，０００，０００円）

１５年後 ホテル宴会場を全面リニューアル、内装部

分７０，０００，０００円、電気設備４０，０００，０００円

条 件：除却資産の見積売却価額はゼロ円。１５年後

の決算期末に除却。

取得価額の内訳

宴会場の内装部分（建物） １００，０００，０００円

宴会場の電気設備（建物附属設備）５０，０００，０００円

リニューアルの資本的支出

宴会場の内装部分（建物） ７０，０００，０００円

宴会場の電気設備（建物附属設備）４０，０００，０００円

１５年後の帳簿価額

宴会場の内装部分（建物）

１００，０００，０００円 ⇒ ６４，９００，０００円

（法定耐用年数３９年 定額法）

宴会場の電気設備（建物附属設備）

５０，０００，０００円 ⇒ ５，０２６，６５８円

（法定耐用年数１５年 定率法）

【５】２００７年〔平成１９年〕５月１日〔火曜日〕 東 京 税 理 士 界 〔第三種郵便物認可〕 Volume No.604




