
貸
家
建
付
地
・
貸
家
の
評
価

―
一
時
的
な
空
室
の
範
囲
―

は
じ
め
に

国
税
庁
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
で

は
、
質
疑
応
答
事
例
な
ど
を
掲

載
し
納
税
者
の
便
宜
を
図
っ
て

い
ま
す
。
そ
し
て
、
こ
ま
め
に

更
新
が
繰
り
返
さ
れ
て
い
ま

す
。
そ
の
情
報
の
基
に
な
っ
て

い
る
の
は
、
裁
判
例
や
裁
決
例

も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。

今
回
は
、
一
時
的
な
空
室
が

あ
る
場
合
の
貸
家
建
付
地
及
び

貸
家
の
評
価
に
つ
い
て
、
質
疑

応
答
事
例
と
非
公
開
裁
決
で
検

索
し
て
み
ま
し
た
。

１
、
一
時
的
な
空
室

の
場
合

評
価
通
達
で
は
、
家
屋
が
借

家
権
の
目
的
と
な
っ
て
い
る
場

合
は
、
立
退
料
等
、
建
物
及
び

そ
の
敷
地
の
利
用
制
限
を
考
慮

し
て
、
貸
家
建
付
地
及
び
貸
家

の
評
価
（
評
通
２６
、
９３
）
を
す

る
こ
と
と
し
て
い
ま
す
。

貸
家
に
各
独
立
部
分
が
あ
る

場
合
、
そ
の
評
価
の
算
式
中
の

「
賃
借
割
合
」
を
算
定
す
る
と

き
は
、「
賃
貸
さ
れ
て
い
る
各

独
立
部
分
」
に
は
、『
継
続
的

に
賃
貸
さ
れ
て
い
た
各
独
立
部

分
で
、
課
税
時
期
に
お
い
て
、

一
時
的
に
賃
貸
さ
れ
て
い
な
か

っ
た
と
認
め
ら
れ
る
も
の
』
を

含
め
て
差
し
支
え
な
い
と
さ
れ

て
い
ま
す
（
評
通
２６
（
注
）
２
）
。

２
、
質
疑
応
答
事
例

質
疑
応
答
事
例
の
「
貸
家
建

付
地
等
の
評
価
に
お
け
る
一
時

的
な
空
室
の
範
囲
」（
平
成
２４

年
７
月
１
日
現
在
）
で
は
、
一

時
的
な
空
室
部
分
に
該
当
す
る

か
否
か
の
判
断
は
次
の
事
実
関

係
か
ら
総
合
的
に
判
断
す
る
こ

と
と
し
て
い
ま
す
。

①

各
独
立
部
分
が
課
税
時
期

前
に
継
続
的
に
賃
貸
さ
れ
て
き

た
も
の
か
ど
う
か

②

賃
借
人
の
退
去
後
速
や
か

に
新
た
な
賃
借
人
の
募
集
が
行

わ
れ
た
か
ど
う
か

③

空
室
の
期
間
、
他
の
用
途

に
供
さ
れ
て
い
な
い
か
ど
う
か

④

空
室
の
期
間
が
課
税
時
期

の
前
後
の
例
え
ば
１
ヶ
月
程
度

で
あ
る
な
ど
一
時
的
な
期
間
で

あ
っ
た
か
ど
う
か

⑤

課
税
時
期
後
の
賃
貸
が
一

時
的
な
も
の
で
は
な
い
か
ど
う

か
こ
れ
は
、
平
成
１１
年
７
月
２９

日
付
資
産
評
価
企
画
官
情
報
と

ほ
ぼ
同
じ
内
容
で
す
。

３
、
空
室
期
間
の
判

断
基
準

平
２０
・
６
・
１２
非
公
開
裁
決

Ｆ
０
‐
３
‐
２
９
６

（
一
部
取
消
し
）

こ
の
事
案
で
は
、
相
続
開
始

日
に
、
全
２０
室
の
Ａ
賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
（
本
件
建
物
）
の
う
ち
賃

貸
さ
れ
て
い
な
か
っ
た
部
屋
４

室
（
本
件
空
室
）
に
つ
い
て
、
一

時
的
に
空
室
と
な
っ
た
も
の
か

否
か
が
争
わ
れ
ま
し
た
。

不
服
審
判
所
は
、
次
の
と
お

り
、
一
時
的
に
空
室
で
あ
っ
た

と
認
め
、
本
件
建
物
の
全
体
を

貸
家
と
し
て
、
そ
の
敷
地
の
全

体
を
貸
家
建
付
地
と
し
て
評
価

す
る
こ
と
を
相
当
と
し
ま
し
た
。

①

本
件
空
室
が
一
時
的
に
空

室
で
あ
っ
た
か
否
か
に
つ
い
て

は
、
本
件
空
室
の
相
続
開
始
時

に
お
け
る
空
室
期
間
を
捉
え

て
、
一
時
的
な
空
室
か
否
か
を

判
断
す
る
こ
と
は
相
当
で
は
な

く
、
い
か
な
る
状
況
下
に
お
い

て
か
か
る
空
室
期
間
が
生
じ
て

い
た
か
等
の
諸
事
情
を
も
総
合

勘
案
し
て
判
断
す
べ
き
で
あ
る
。

②

本
件
空
室
の
相
続
開
始
時

に
お
け
る
空
室
期
間
は
、
短
い

も
の
で
２
ヶ
月
、
長
い
も
の
で

１
年
１１
ヶ
月
で
は
あ
る
が
、
審

査
請
求
人
は
、
本
件
空
室
に
つ

い
て
速
や
か
に
所
要
の
手
当
て

を
施
し
た
上
で
不
動
産
業
者
に

入
居
者
募
集
の
依
頼
を
行
っ
て

い
る
ほ
か
、
築
２５
年
の
本
件
建

物
に
定
期
的
に
補
修
等
を
施
す

な
ど
、
経
常
的
に
賃
貸
に
供
す

る
意
図
が
認
め
ら
れ
る
。

③

本
件
建
物
の
近
隣
周
辺
に

は
マ
ン
シ
ョ
ン
等
の
共
同
住
宅

が
林
立
し
て
い
る
こ
と
か
ら
す

る
と
、
空
室
が
発
生
し
た
か
ら

と
い
っ
て
速
や
か
に
新
入
居
者

が
決
定
す
る
よ
う
な
状
況
で
は

な
か
っ
た
こ
と
が
認
め
ら
れ
る
。

④
ま
た
、
本
件
建
物
の
各
部
屋

の
間
取
り
も
２０
室
す
べ
て
が
統

一
さ
れ
た
も
の
で
あ
り
、
各
室

に
対
応
し
た
駐
車
ス
ペ
ー
ス
も

確
保
さ
れ
る
な
ど
、
そ
の
形
状

は
共
同
住
宅
と
し
て
の
も
の
に

ほ
か
な
ら
な
い
。

⑤

加
え
て
、
被
相
続
人
は
、

相
続
開
始
日
ま
で
継
続
し
て
Ａ

マ
ン
シ
ョ
ン
を
賃
貸
の
用
に
供

し
、
不
動
産
収
入
を
得
て
い
た

こ
と
が
明
ら
か
で
あ
る
。

⑥

以
上
の
こ
と
を
総
合
し
て

判
断
す
る
と
、
本
件
空
室
は
資

産
評
価
企
画
官
情
報
に
定
め
る

一
時
的
に
空
室
と
な
っ
て
い
た

に
す
ぎ
な
い
も
の
で
あ
る
と
認

め
ら
れ
る
。

４
、
長
す
ぎ
た
空
室

期
間

平
２１
・
３
・
２５
非
公
開
裁
決

Ｆ
０
‐
３
‐
２
２
９
（
棄
却
）

こ
の
事
案
は
、
共
同
住
宅

（
本
件
貸
家
）
に
つ
い
て
、
相
続

開
始
日
現
在
、
全
１８
室
う
ち
、

９
室
が
空
室
と
な
っ
て
い
た
こ

と
か
ら
争
わ
れ
た
も
の
で
す
。

不
服
審
判
所
は
、
次
の
と
お

り
、
一
時
的
な
空
室
と
は
認
め

ず
、
賃
貸
割
合
は
５０
％
で
あ
る

と
判
断
し
ま
し
た
。

①

審
査
請
求
人
は
、
空
室
に

つ
い
て
、
課
税
時
期
前
に
継
続

的
に
賃
貸
さ
れ
て
き
た
も
の
で

あ
る
こ
と
、
ま
た
、
賃
貸
人
退

去
後
速
や
か
に
新
た
な
賃
借
人

の
募
集
を
行
い
、
賃
料
を
安
く

す
る
な
ど
継
続
し
て
営
業
努
力

を
行
っ
て
い
る
等
の
実
態
面
を

考

慮

す

る

と

評

価

通

達
２６

（
注
）
２
に
該
当
す
る
旨
主
張

す
る
。

②

本
件
貸
家
の
入
居
状
況

は
、
相
続
開
始
日
に
お
い
て
、

３
年
半
以
上
空
室
の
部
屋
が
５

室
存
在
し
、
空
室
期
間
が
短
い

も
の
で
も
１
年
半
空
室
で
あ

り
、
そ
の
後
も
、
本
件
貸
家
及

び
そ
の
敷
地
を
譲
渡
し
た
平
成

１７
年
３
月
ま
で
半
年
以
上
に
わ

た
っ
て
貸
付
け
の
用
に
供
さ
れ

る
こ
と
は
な
か
っ
た
。

③

こ
の
よ
う
な
賃
貸
状
況
に

照
ら
す
と
、
審
査
請
求
人
が
主

張
す
る
相
続
開
始
前
の
営
業
努

力
等
を
考
慮
し
て
も
、
本
件
貸

家
が
一
時
的
に
賃
貸
さ
れ
て
い

な
か
っ
た
と
は
認
め
る
こ
と
は

で
き
な
い
。

５
、
新
築
し
た
貸
家

‐
賃
貸
借
契
約
の

成
立
前

平
１３
・
１
・
３１
非
公
開
裁
決

Ｆ
０
‐
３
‐
０
７
５
（
棄
却
）

新
築
の
賃
貸
用
マ
ン
シ
ョ
ン

は
、
相
続
開
始
日
現
在
、
全
２４

室
の
う
ち
１０
室
が
空
室
で
し
た

が
、
そ
の
う
ち
６
室
は
、
入
居

申
込
み
を
受
け
た
段
階
で
し

た
。
不
服
審
判
所
で
は
、
次
の

と
お
り
、
こ
の
６
室
は
、
一
時

的
な
空
室
で
あ
る
と
は
認
め
ら

れ
な
い
と
判
断
し
ま
し
た
。

①

賃
貸
借
契
約
は
申
込
み
と

承
諾
に
よ
り
成
立
す
る
諾
成
契

約
で
あ
る
（
民
法
６
０
１
）
。

②

入
居
申
込
書
は
、
賃
貸
人

の
口
頭
に
よ
る
承
諾
が
あ
っ
た

と
し
て
も
、
単
に
賃
貸
借
契
約

を
結
ぶ
予
約
を
し
た
も
の
に
す

ぎ
な
い
か
ら
、
そ
の
提
出
を
も

っ
て
事
実
上
の
賃
貸
借
契
約
の

締
結
と
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
。

③

し
た
が
っ
て
、
６
部

屋

は
、
借
家
権
の
目
的
と
な
っ
て

い
る
部
屋
と
は
認
め
ら
れ
な
い
。

④

賃
貸
用
マ
ン
シ
ョ
ン
は
、

平
成
８
年
７
月
に
完
成
し
、
そ

の
後
貸
家
の
用
に
供
し
始
め
た

も
の
で
あ
り
、
相
続
開
始
日

（
同
年
９
月
１１
日
）
の
空
室
部

分
に
つ
い
て
は
、
い
ま
だ
貸
付

け
実
態
は
現
存
し
て
い
な
い
た

め
、
借
家
人
の
有
す
る
敷
地
支

配
権
が
発
生
し
て
い
る
も
の
と

は
認
め
ら
れ
ず
、
ま
た
、
そ
の

時
点
で
は
、
貸
付
行
為
が
継
続

的
に
行
わ
れ
て
い
る
も
の
と
は

客
観
的
に
も
認
定
で
き
な
い
こ

と
か
ら
、
改
正
評
価
通
達
２６

（
注
）
２
に
は
当
た
ら
な
い
と

解
さ
れ
る
。お

わ
り
に

一
時
的
な
空
室
期
間
に
つ
い

て
は
、
質
疑
応
答
事
例
の
「
…

例
え
ば
１
ヶ
月
程
度
」
の
文
言

は
気
に
な
る
と
こ
ろ
で
す
が
、

平
成
２０
年
６
月
１２
日
裁
決
の
判

断
基
準
が
実
務
の
参
考
と
な
る

と
思
い
ま
す
。
ま
た
、
平
成
２１

年
３
月
２５
日
裁
決
は
、
相
続
開

始
後
の
諸
事
情
も
含
め
て
判
断

し
て
い
る
と
こ
ろ
に
少
し
疑
問

も
残
り
ま
す
が
、
併
せ
て
参
考

に
し
て
く
だ
さ
い
。

な
お
、
上
記
の
裁
決
等
を
Ｔ

Ａ
Ｉ
Ｎ
Ｓ
で
検
索
す
る
場
合
の

キ
ー
ワ
ー
ド
は
、「
貸
家
建
付

地
」
、「
貸
家
」
、「
空
室
」
で
す
。
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