
税理士のための不動産知識あれこれ

は
じ
め
に

先
日
、「
税
理
士
の
た
め
の
不
動

産
知
識
あ
れ
こ
れ
」
と
称
し
、
不
動

産
鑑
定
士
と
し
て
の
実
務
を
多
く
経

験
さ
せ
て
頂
い
て
る
視
点
も
踏
ま
え

日
本
税
務
会
計
学
会
で
発
表
さ
せ
て

頂
い
た
。

会
計
部
門
の
発
表
で
あ
っ
た
た

め
、
広
大
地
認
定
、
市
街
地
農
地
や

遺
産
分
割
等
の
相
続
税
関
連
の
話
は

外
し
た
が
、
そ
れ
以
外
の
分
野
に
つ

き
実
務
上
で
生
じ
た
経
験
談
を
中
心

に
発
表
を
さ
せ
て
頂
い
た
。
そ
の
内

容
の
一
部
を
開
陳
し
た
い
。

①
貸
借
対
照
表
上
の
不
動
産
計
上
額
に
つ
い
て

減
損
等
の
特
殊
な
場
合
は
別
と
し

て
、
不
動
産
の
貸
借
対
照
表
計
上
額

は
取
得
価
額
が
原
則
で
あ
る
。
そ
し

て
、
そ
れ
は
不
動
産
鑑
定
士
の
鑑
定

評
価
額
等
で
把
握
さ
れ
る
不
動
産
の

公
正
価
値
、
即
ち
「
そ
の
不
動
産
の

世
間
一
般
か
ら
見
て
妥
当
と
判
断
さ

れ
る
価
格
」
と
一
致
す
る
と
は
限
ら

な
い
。

従
っ
て
、
貸
借
対
照
表
を
分
析
す

る
際
は
ま
ず
は
そ
こ
に
留
意
す
べ
き

で
あ
る
。

そ
し
て
、
今
回
、
更
に
も
う
一
歩

進
め
て
主
張
し
た
点
は
、
鑑
定
評
価

額
等
で
把
握
さ
れ
る
公
正
価
値
は
、

そ
の
不
動
産
の
最
有
効
使
用
、
即
ち

「
最
も
効
用
が
発
揮
さ
れ
る
使
用
方

法
」
を
前
提
に
決
定
さ
れ
る
が
、
現

実
の
不
動
産
は
必
ず
し
も
そ
の
効
用

が
最
高
度
に
発
揮
さ
れ
て
い
る
と
は

限
ら
な
い
点
で
あ
る
。
即
ち
、
貸
借

対
照
表
計
上
の
不
動
産
の
「
計
上
が

適
切
か
」
と
の
観
点
以
外
に
、「
効

用
が
十
分
に
発
揮
さ
れ
て
い
る
か
」

と
の
視
点
を
税
理
士
も
兼
ね
備
え
る

べ
き
と
の
点
が
、
こ
の
項
の
主
張
で

あ
る
。

例
え
ば
、
仮
に
新
宿
や
渋
谷
の
中

心
に
一
定
規
模
の
遊
休
地
が
あ
っ
た

と
し
て
、
そ
れ
は
最
有
効
使
用
を
前

提
と
し
て
公
正
価
値
は
数
億
円
と
決

定
さ
れ
る
が
、
そ
の
土
地
が
遊
休
地

と
し
て
活
用
さ
れ
て
い
な
い
と
す
れ

ば
数
億
円
に
見
合
う
効
用
は
発
揮
で

き
て
い
な
い
事
と
な
る
。

そ
の
よ
う
な
状
態
で
放
置
す
る
事

自
体
は
顧
問
先
の
自
由
と
言
え
ば
そ

れ
ま
で
で
あ
る
が
、
こ
こ
ま
で
極
端

な
例
で
は
な
く
、
例
え
ば
数
千
万
円

の
公
正
価
値
の
土
地
を
月
数
万
円
し

か
得
ら
れ
な
い
月
極
駐
車
場
と
な
っ

て
い
る
場
合
等
、「
勿
体
な
い
使
用

方
法
」
の
ま
ま
の
不
動
産
も
多
い
。

し
か
も
、
そ
の
よ
う
な
不
動
産
の
保

有
・
運
用
は
資
金
繰
り
を
圧
迫
す
る

の
み
な
ら
ず
、
効
用
が
発
揮
で
き
て

い
な
い
部
分
の
価
値
に
相
当
す
る
金

利
相
当
分
も
損
と
の
点
を
顧
問
先
が

認
識
し
て
い
な
い
場
合
も
多
い
と
思

う
。更

に
、
も
う
一
つ
重
要
な
点
を
付

け
加
え
る
。「
不
動
産
の
効
用
を
十

分
に
発
揮
さ
せ
な
い
行
為
は
、
顧
問

先
の
み
な
ら
ず
、
日
本
全
体
に
損

失
」
と
の
点
で
あ
る
。

要
す
る
に
、
新
宿
や
渋
谷
の
中
心

に
遊
休
地
が
あ
る
場
合
、
顧
問
先
の

損
失
も
さ
る
事
な
が
ら
、
そ
の
遊
休

地
を
仮
に
誰
か
が
購
入
し
効
用
を
十

分
に
発
揮
す
る
商
業
ビ
ル
等
を
建
築

す
れ
ば
繁
華
性
や
利
便
性
の
向
上
を

通
じ
社
会
全
般
の
経
済
活
性
化
も
導

く
と
こ
ろ
、
遊
休
地
と
し
て
放
置
す

る
状
況
は
活
性
化
の
妨
げ
と
な
る
た

め
「
顧
問
先
の
み
な
ら
ず
、
日
本
全

体
に
損
失
」
と
な
る
の
だ
。

我
々
税
理
士
は
、
顧
問
先
企
業
の

貸
借
対
照
表
や
財
産
表
の
合
法
的
な

閲
覧
が
可
能
で
あ
る
。
但
し
、
そ
れ

は
専
門
家
と
し
て
の
責
務
を
負
う
事

も
意
味
す
る
。

故
に
、
税
理
士
は
単
に
税
務
申
告

を
機
械
的
に
行
う
の
み
な
ら
ず
、
貸

借
対
照
表
や
財
産
表
を
閲
覧
し
そ
の

計
上
額
が
妥
当
で
あ
る
か
、
そ
の
資

産
の
公
正
価
値
が
ど
の
程
度
か
と
の

物
差
し
を
持
つ
べ
き
点
に
加
え
、

「
そ
の
資
産
の
効
用
が
最
高
度
に
発

揮
さ
れ
て
い
る
か
」
と
の
視
点
も
意

識
し
、
必
要
に
応
じ
て
顧
問
先
に
提

言
を
す
る
。
そ
し
て
、
こ
の
提
言
を

通
じ
顧
問
先
の
み
な
ら
ず
日
本
全
体

へ
の
貢
献
を
果
た
す
責
務
が
あ
る
点

を
改
め
て
主
張
し
た
い
。

そ
し
て
、
こ
れ
は
発
表
で
は
言
い

損
ね
た
が
、
こ
の
事
は
不
動
産
に
限

ら
ず
、
他
の
資
産
に
つ
い
て
も
同
様

で
あ
る
点
も
付
記
し
た
い
。

②
固
定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
関
連
に
つ
い
て

税
理
士
の
多
く
は
法
人
税
、
所
得

税
及
び
相
続
税
に
も
精
通
し
て
い
る

が
、
固
定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
に

つ
い
て
は
失
礼
な
が
ら
あ
ま
り
強
く

な
い
先
生
が
多
い
と
感
じ
て
い
る
。

な
ぜ
な
ら
、
土
地
が
関
連
す
る
税
制

の
た
め
、
ど
う
し
て
も
地
価
に
精
通

し
て
い
な
い
と
各
種
の
判
断
が
困
難

だ
か
ら
だ
。

と
こ
ろ
が
、
私
が
鑑
定
評
価
で
関

与
さ
せ
て
頂
い
た
お
客
様
の
不
動
産

の
中
に
も
課
税
明
細
を
拝
見
す
る
と

と
ん
で
も
な
い
課
税
を
さ
れ
て
い
た

場
合
も
あ
る
。
先
日
も
鑑
定
評
価
を

通
じ
た
遺
産
分
割
で
関
与
さ
せ
て
頂

い
た
あ
る
お
客
様
の
不
動
産
の
課
税

明
細
を
拝
見
し
た
と
こ
ろ
極
端
な
課

税
の
間
違
い
が
あ
り
、
そ
れ
を
都
税

事
務
所
に
電
話
し
て
も
担
当
者
も
状

況
を
理
解
で
き
ず
、
仕
方
が
な
い
の

で
図
面
等
を
送
り
改
め
て
筆
者
が
詳

細
を
説
明
し
た
と
こ
ろ
よ
う
や
く
固

定
資
産
税
・
都
市
計
画
税
の
過
大
徴

収
を
理
解
し
、
地
方
税
法
の
規
定
に

基
づ
き
還
付
さ
れ
た
事
が
あ
っ
た
。

同
様
の
事
態
は
、
多
く
の
税
理
士

の
関
与
先
で
実
は
大
量
に
埋
も
れ
て

い
る
の
で
は
な
い
か
と
感
じ
て
い

る
。
勿
論
、
各
自
治
体
の
固
定
資
産

税
・
都
市
計
画
税
の
担
当
者
は
誠
実

に
業
務
を
行
っ
て
い
る
と
期
待
さ

れ
、
課
税
の
公
平
に
可
能
最
大
限
の

配
慮
を
し
た
上
で
の
適
正
な
徴
収
を

企
図
し
て
い
る
点
は
理
解
す
る
。
し

か
し
、
担
当
者
は
所
有
者
で
は
な
い

以
上
、
適
正
な
徴
収
遂
行
の
精
度
に

は
限
界
が
あ
る
。
だ
か
ら
こ
そ
、
顧

問
先
の
不
動
産
の
状
況
を
把
握
し
得

る
税
理
士
に
よ
る
指
摘
を
通
じ
、
よ

り
精
度
の
高
い
適
正
な
納
税
を
推
進

す
る
事
も
税
理
士
の
使
命
の
一
つ
と

も
感
じ
て
い
る
。

即
ち
、
税
理
士
は
固
定
資
産
税
・

都
市
計
画
税
に
つ
い
て
も
適
正
性
を

診
断
す
る
視
点
を
意
識
し
、
場
合
に

よ
っ
て
は
一
定
の
対
処
を
行
う
事
を

進
言
し
た
い
と
の
点
が
、
こ
の
項
で

申
し
上
げ
た
い
点
で
あ
る
。

前
述
の
通
り
、
税
理
士
が
業
務
上

に
お
い
て
不
動
産
に
関
連
す
る
局
面

で
「
ご
く
自
然
に
」
行
っ
て
い
る
背

景
や
前
提
の
中
に
も
、
実
は
問
題
が

潜
ん
で
い
た
り
、
逆
に
顧
問
先
に
よ

り
良
い
提
言
が
で
き
る
要
素
が
隠
れ

て
い
る
面
が
、
実
態
と
し
て
存
在
す

る
。そ

し
て
、
今
回
の
日
本
税
務
会
計

学
会
に
お
け
る
発
表
で
最
も
主
張
し

た
い
点
は
、
幅
広
い
税
理
士
が
普
段

か
ら
税
理
士
登
録
を
し
て
い
る
不
動

産
鑑
定
士
と
連
携
を
密
に
す
べ
き
と

の
点
で
あ
る
。
連
携
を
密
に
す
れ

ば
、
こ
の
よ
う
な
穴
を
か
な
り
の
確

率
で
回
避
で
き
る
一
方
で
、
効
用
の

発
揮
に
つ
き
相
談
す
る
等
、
そ
の
税

理
士
自
身
の
顧
問
先
に
よ
り
よ
い
提

言
が
で
き
る
か
ら
こ
そ
、
か
よ
う
な

提
案
を
し
た
次
第
で
あ
る
。

な
お
、「
税
理
士
登
録
を
し
て
い

る
」
と
銘
打
っ
た
の
は
、
実
情
と
し

て
通
常
の
不
動
産
鑑
定
士
は
簿
記
や

税
務
を
本
気
で
学
ん
だ
事
が
な
い
た

め
財
務
諸
表
関
連
の
把
握
に
限
界
が

あ
る
点
、
及
び
、
固
定
資
産
税
関
連

の
ア
ド
バ
イ
ス
や
「
広
大
地
意
見

書
」
作
成
等
の
税
務
特
有
の
申
告
関

連
資
料
の
作
成
を
含
む
税
務
相
談
的

な
行
為
を
通
常
の
不
動
産
鑑
定
士
が

行
う
事
自
体
、
無
償
独
占
を
前
提
と

す
る
税
理
士
法
へ
の
抵
触
と
解
釈
で

き
る
要
素
が
指
摘
で
き
る
面
も
否
定

で
き
な
い
か
ら
で
あ
る
。

元
来
、
不
動
産
鑑
定
士
の
使
命
は

「
不
動
産
の
公
正
価
値
の
決
定
を
通

じ
、
そ
の
不
動
産
に
関
す
る
利
害
関

係
者
の
欲
す
る
経
済
行
為
を
後
押
し

す
る
点
」
に
あ
り
、
税
務
目
的
で
は

な
い
。
従
っ
て
、
税
務
申
告
書
に
鑑

定
評
価
書
を
添
付
す
る
行
為
は
鑑
定

評
価
書
の
作
成
が
「
不
動
産
の
鑑
定

評
価
に
関
す
る
法
律
」
で
不
動
産
鑑

定
士
の
独
占
業
務
と
さ
れ
て
い
る
の

で
勿
論
Ｏ
Ｋ
で
あ
る
が
、
そ
れ
以
外

の
「
不
動
産
の
鑑
定
評
価
に
関
す
る

法
律
」
や
「
不
動
産
鑑
定
評
価
基

準
」
と
は
無
関
係
な
税
務
に
関
す
る

行
為
、
例
え
ば
、
広
大
地
意
見
書
の

作
成
や
固
定
資
産
税
関
連
の
減
額
コ

ン
サ
ル
等
の
税
務
特
有
の
書
類
作
成

や
税
務
相
談
を
「
税
理
士
で
は
な
い

不
動
産
鑑
定
士
」
が
行
う
行
為
は
税

理
士
法
に
抵
触
と
「
解
釈
す
る
」
余

地
が
あ
る
と
考
え
て
い
る
。
但
し
、

こ
の
見
解
は
現
行
の
法
令
に
基
づ
く

個
人
的
見
解
に
す
ぎ
ず
、
不
動
産
鑑

定
士
側
を
「
無
意
識
な
税
理
士
法
へ

の
抵
触
か
ら
守
る
」
意
味
で
も
議
論

を
要
す
る
と
も
考
え
て
お
り
、
こ
の

辺
り
の
法
的
構
成
を
整
理
す
べ
き
と

の
点
も
発
表
で
述
べ
た
と
こ
ろ
で
あ

る
。実

際
、
筆
者
に
対
し
て
も
あ
る
税

理
士
か
ら
税
理
士
法
に
絡
む
こ
の
点

に
関
す
る
疑
問
を
問
い
か
け
ら
れ
た

こ
と
も
あ
る
し
、
別
の
税
理
士
か
ら

は
不
動
産
に
関
す
る
税
務
関
連
の
ア

ド
バ
イ
ザ
リ
ー
に
際
し
て
税
理
士
で

は
な
い
者
か
ら
の
提
案
に
は
ズ
レ
が

あ
る
と
の
感
想
も
頂
い
た
の
も
事
実

で
あ
る
。

こ
の
よ
う
な
実
態
を
勘
案
す
る

に
、
税
理
士
業
界
全
体
の
質
の
改
善

や
顧
客
満
足
の
向
上
を
図
る
た
め
に

も
、
上
記
の
問
題
に
対
す
る
対
処
は

緊
喫
の
課
題
で
あ
る
と
考
え
る
。

だ
か
ら
こ
そ
、
こ
の
点
に
つ
き
税

理
士
の
職
域
を
守
り
つ
つ
早
急
な
解

決
を
目
指
す
必
要
性
に
つ
い
て
も
改

め
て
こ
こ
で
提
案
を
さ
せ
て
頂
き
た

い
と
思
う
。

特
に
今
回
の
発
表
で
は
相
続
税
関

連
の
実
務
的
な
話
を
述
べ
る
時
間
も

な
か
っ
た
こ
と
も
あ
り
、
今
後
も
機

会
が
あ
れ
ば
若
い
世
代
の
税
理
士
兼

不
動
産
鑑
定
士
と
し
て
、
ま
た
、
著

書
や
雑
誌
寄
稿
、
講
演
経
験
を
有
す

る
者
と
し
て
、
発
表
や
講
演
、
著
書

や
雑
誌
寄
稿
そ
の
他
も
含
め
て
、
税

理
士
業
界
全
体
に
向
け
て
の
私
な
り

の
視
点
か
ら
の
提
案
を
さ
せ
て
頂
け

れ
ば
と
思
う
。

な
お
、
最
後
に
な
る
が
、
今
回
、

こ
の
よ
う
な
本
会
会
報
へ
の
掲
載
の

機
会
を
頂
い
た
事
に
感
謝
申
し
上
げ

た
い
。

冨田 建［北沢］
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