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持続可能な社会における
「建物」早期償却の方法論

1
�
問
題
の
所
在

わ
が
国
の
Ｒ
Ｃ
造
の
建
物
で

あ
れ
ば
1
0
0
年
以
上
使
用
し

続
け
る
こ
と
が
可
能
な
こ
と

は
、
建
築
学
会
の
常
識
で
あ

る
。
工
事
も
せ
ず
に
古
く
な
っ

た
ら
建
替
え
る
と
い
う
行
為

は
、
資
金
の
無
駄
だ
け
で
は
な

く
、
環
境
問
題
や
資
源
問
題
か

ら
考
え
て
も
良
く
な
い
こ
と
は

明
ら
か
だ
。

資
源
を
大
切
に
使
用
す
る
こ

と
、
廃
棄
物
を
可
能
な
限
り
少

な
く
抑
え
る
こ
と
は
、
サ
ス
テ

ナ
ビ
リ
テ
ィ
、
循
環
型
社
会
形

成
、
Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
の
考
え
方
に
一

致
す
る
も
の
で
あ
る
。
そ
の
た

め
建
物
を
1
0
0
年
以
上
使
用

し
続
け
る
た
め
に
は
、
大
規
模

修
繕
工
事
を
し
な
け
れ
ば
な
ら

な
い
。

し
か
し
、
こ
の
大
規
模
修
繕

工
事
は
、
会
計
学
や
税
法
で
は

こ
れ
ま
で
ほ
と
ん
ど
研
究
さ
れ

て
こ
な
か
っ
た
。
そ
の
た
め
あ

ま
り
知
ら
れ
て
い
な
い
が
、
大

規
模
修
繕
工
事
を
行
う
と
、
会

計
報
告
で
は
貸
借
対
照
表
の
建

物
勘
定
に
お
い
て
架
空
資
産
が

発
生
し
、
税
務
申
告
で
は
不
必

要
な
税
金
の
支
払
い
が
発
生
す

る
と
い
う
看
過
で
き
な
い
問
題

を
引
き
起
こ
す
。
本
来
で
あ
れ

ば
、
一
部
除
却
（
会
計
処
理
）

を
行
う
べ
き
で
あ
る
が
、
財
務

会
計
で
も
税
務
会
計
で
も
、
一

部
除
却
の
重
要
性
を
度
外
視
し

て
き
た
。

そ
の
た
め
建
物
の
大
規
模
修

繕
工
事
を
す
れ
ば
す
る
ほ
ど
、

建
物
勘
定
の
架
空
資
産
が
増

え
、
不
必
要
な
税
金
が
発
生
す

る
と
い
う
、
信
じ
難
い
悪
循
環

に
陥
る
。
こ
れ
は
も
は
や
、
会

計
・
税
務
の
問
題
と
い
う
よ
り

社
会
的
問
題
と
い
え
よ
う
。

実
務
の
世
界
で
は
、
大
手
ゼ

ネ
コ
ン
が
エ
ク
セ
レ
ン
ト
・
カ

ン
パ
ニ
ー
に
対
し
て
は
既
に
一

部
除
却
を
実
施
し
て
い
る
も
の

の
、
そ
の
手
法
に
は
建
築
学
等

の
ハ
イ
レ
ベ
ル
な
知
識
が
必
要

な
た
め
、
多
く
の
企
業
で
一
部

除
却
を
実
行
す
る
こ
と
は
不
可

能
に
近
い
。
そ
こ
で
、
本
論
で

は
、
一
部
除
却
の
代
替
案
と
し

て
価
格
構
造
メ
ソ
ッ
ド
を
提
案

す
る
。

2
�
建
物
と
建
物
附
属
設
備
と
の
取
得
原
価
の
割

合
が
問
題

税
法
で
は
、
建
物
を
建
物

（
躯
体
部
分
）
と
建
物
附
属
設

備
と
い
う
資
産
に
分
類
し
て
減

価
償
却
を
行
う
。
Ｒ
Ｃ
造
り
の

事
務
所
ビ
ル
で
あ
れ
ば
、
50
年

間
で
償
却
す
る
建
物
の
範
囲

は
、
基
礎
工
事
、
躯
体
、
床
、

壁
、
天
井
な
ど
で
あ
る
。
一

方
、
建
物
附
属
設
備
と
は
、
空

調
設
備
、
電
気
設
備
、
給
排
水

・
衛
生
設
備
な
ど
の
こ
と
で
、

こ
れ
ら
建
物
附
属
設
備
の
償
却

期
間
は
お
お
む
ね
15
年
間
で
あ

る
。工

事
内
訳
書
を
分
析
す
る

と
、
建
物
の
価
格
構
造
比
率
は

70
：
30
と
な
る
。
つ
ま
り
、
建

築
物
の
価
格
を
1
0
0
と
す
る

と
、
50
年
で
償
却
す
る
建
物
が

70
で
あ
り
、
15
年
で
償
却
す
べ

き
建
物
附
属
設
備
が
30
と
い
う

こ
と
に
な
る
。
も
ち
ろ
ん
工
場

な
ど
は
別
で
あ
る
。

こ
の
建
物
価
格
構
造
比
率
を

50
：
50
に
す
れ
ば
、
早
期
償
却

で
き
る
と
い
う
こ
と
だ
。
償
却

と
い
う
視
点
で
考
え
れ
ば
、
一

部
除
却
も
建
物
価
格
構
造
比
率

50
：
50
に
す
る
こ
と
は
同
じ
で

あ
り
、
一
部
除
却
が
難
し
い
企

業
に
と
っ
て
は
、
架
空
資
産
を

縮
小
す
る
こ
と
が
で
き
、
か
つ

無
駄
な
税
金
を
支
払
わ
ず
に
済

む
。
早
期
に
建
物
を
償
却
す
る

こ
と
の
メ
リ
ッ
ト
は
、
内
部
留

保
を
厚
く
す
る
こ
と
に
よ
り
、

大
規
模
修
繕
工
事
を
資
金
面
で

バ
ッ
ク
ア
ッ
プ
で
き
る
こ
と

だ
。

3
�
建
物
価
格
設
定
の
考
え
方
を
変
え
る

現
在
の
建
物
の
価
格
設
定

は
、
コ
ス
ト
（
原
価
）
に
基
づ

い
て
価
格
設
定
を
行
う
。
つ
ま

り
原
価
に
対
し
て
一
定
率
、
一

定
額
の
マ
ー
ジ
ン
（
利
幅
）
を

定
め
て
価
格
を
設
定
す
る
も
の

で
、
こ
れ
を
コ
ス
ト
・
プ
ラ
ス

法
と
い
う
。
こ
の
コ
ス
ト
・
プ

ラ
ス
法
は
、
織
田
信
長
や
豊
臣

秀
吉
が
活
躍
し
て
い
た
5
0
0

年
前
の
価
格
設
定
法
で
あ
る
。

ハ
ー
マ
ン
・
サ
イ
モ
ン
氏
の

『
価
格
の
掟
』（
中
央
経
済
社
、

2
0
1
6
年
）
で
は
、「
コ
ス

ト
・
プ
ラ
ス
方
式
の
価
格
設
定

は
・
・
・
・
顧
客
や
自
分
の
利

益
を
犠
牲
に
す
る
恐
れ
が
あ

る
。」
と
指
摘
し
て
い
る
。
ま

さ
に
、
建
物
を
購
入
し
償
却
し

よ
う
と
す
る
企
業
な
ど
に
と
っ

て
は
、
早
期
に
償
却
で
き
な
い

事
は
不
利
益
を
受
け
て
い
る
と

い
え
る
。

で
は
、
建
物
の
価
格
は
ど
の

よ
う
に
し
た
ら
良
い
の
か
。
そ

れ
は
マ
ー
ケ
ッ
ト
イ
ン
の
価
格

設
定
に
変
え
る
べ
き
だ
と
い
え

る
。
ど
の
よ
う
な
価
格
設
定
か

と
い
う
と
、
建
設
会
社
が
、
顧

客
が
満
足
す
る
よ
う
利
益
の
乗

せ
方
を
斟
酌
し
た
価
格
設
定

だ
。伊

藤
忠
商
事
の
岡
藤
会
長
が

読
売
新
聞
の
イ
ン
タ
ビ
ュ
ー
の

中
で
、「
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
の
高
級

婦
人
服
は
1
着
1
5
0
万
円
す

る
が
、
そ
の
生
地
を
納
め
て
い

る
日
本
の
会
社
は
、
1
万
5
千

円
し
か
も
ら
っ
て
い
な
い
」
と

述
べ
て
い
る
。
つ
ま
り
、
材
料

費
は
売
価
の
1
％
。
材
料
費
の

1
0
0
倍
利
益
を
乗
せ
て
い
る

と
い
う
こ
と
だ
。
日
本
は
原
価

を
積
み
上
げ
て
値
段
を
決
め
る

け
れ
ど
、
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
で
は
原

価
は
関
係
な
い
。
商
品
に
ど
れ

だ
け
の
価
値
が
あ
る
か
と
い
う

�
マ
ー
ケ
ッ
ト
イ
ン
�
の
発
想

で
値
段
を
決
め
る
こ
と
が
大
切

だ
と
い
う
趣
旨
で
あ
る
。

岡
藤
会
長
の
話
か
ら
物
の
値

段
、
価
格
を
考
え
る
と
き
に
原

価
に
縛
ら
れ
る
必
要
は
全
く
な

い
と
い
え
る
。
自
由
に
利
益
を

乗
せ
る
価
格
設
定
で
良
い
の
で

あ
る
。
し
た
が
っ
て
、
建
物
に

お
け
る
躯
体
部
分
の
価
格
と
附

属
設
備
部
分
の
価
格
も
自
由
な

発
想
で
設
定
す
べ
き
だ
。

4
�
価
格
設
定
の
自
由
は
憲
法
で
保
障
さ
れ
て
い

る
企
業
が
自
由
に
価
格
を
決
定

す
る
こ
と
は
、
憲
法
の
ど
の
条

文
に
規
定
さ
れ
て
い
る
の
か
。

わ
が
国
に
お
い
て
は
、
企
業
の

人
権
を
明
確
に
保
障
す
る
条
文

は
見
当
た
ら
な
い
。
し
か
し
、

経
済
的
自
由
権
は
、
憲
法
22
条

1
項
「
何
人
も
、
公
共
の
福
祉

に
反
し
な
い
限
り
、
居
住
、
移

転
及
び
職
業
選
択
の
自
由
を
有

す
る
。」
に
よ
り
定
め
ら
れ
て

い
る
。

価
格
構
造
の
変
更
、
つ
ま
り

企
業
の
利
益
追
求
の
自
由
性
は

ど
の
条
文
に
該
当
す
る
か
を
考

察
す
る
と
、「
営
業
の
自
由
」

と
い
う
解
釈
に
な
る
。
こ
の
営

業
の
自
由
も
、
憲
法
に
は
直
接

こ
れ
を
保
障
す
る
規
定
は
な

い
。
し
た
が
っ
て
、
営
業
の
自

由
な
く
し
て
職
業
選
択
の
自
由

も
あ
り
え
な
い
の
で
、
営
業
の

自
由
は
憲
法
22
条
1
項
に
よ
り

保
障
さ
れ
る
と
解
す
る
の
が
通

説
と
な
っ
て
い
る
。

行
政
は
、
と
き
に
は
政
令
や

省
令
、
通
達
を
用
い
て
国
民
の

自
由
を
抑
制
す
る
こ
と
も
あ

る
。
仮
に
国
民
が
裁
判
で
憲
法

違
反
で
あ
る
こ
と
を
主
張
し
て

も
認
め
ら
れ
な
い
。
な
ぜ
な

ら
、
二
重
の
基
準
論
と
い
う
も

の
が
あ
る
か
ら
だ
。
二
重
の
基

準
論
と
は
、
裁
判
所
が
国
の
法

令
な
ど
の
違
憲
性
を
判
断
す
る

と
き
に
使
用
す
る
基
準
を
い

う
。法

令
な
ど
の
違
憲
性
を
判
断

す
る
と
き
、
経
済
的
自
由
権
の

規
制
と
精
神
的
自
由
権
（
表
現

の
自
由
、信
教
の
自
由
、学
問
の

自
由
）
の
規
制
と
で
は
、
違
憲

の
判
断
基
準
の
厳
格
さ
が
異
な

る
。
経
済
的
自
由
権
は
社
会
・

経
済
政
策
と
関
連
し
て
い
る
た

め
、
裁
判
所
は
違
憲
で
あ
る
と

判
断
す
る
こ
と
は
で
き
な
い
。

大
嶋
訴
訟
（
最
高
裁
大
法
廷

昭
和
60
年
3
月
27
日
判
決
）
の

判
示
の
中
で
租
税
法
の
定
立
に

つ
い
て
言
及
し
て
い
る
点
が
あ

る
。
こ
こ
に
は
「
租
税
法
の
定

立
に
つ
い
て
は
、
国
家
財
政
、

社
会
経
済
、
国
民
所
得
、
国
民

生
活
等
の
実
態
に
つ
い
て
の
正

確
な
資
料
を
基
礎
と
す
る
立
法

府
の
政
策
的
、
技
術
的
な
判
断

に
ゆ
だ
ね
る
ほ
か
は
な
く
、
裁

判
所
は
、
基
本
的
に
は
そ
の
裁

量
的
判
断
を
尊
重
せ
ざ
る
を
得

な
い
も
の
と
い
う
べ
き
で
あ

る
。」
と
論
じ
て
い
る
。

つ
ま
り
、
裁
判
所
は
立
法
府

に
判
断
を
任
せ
る
た
め
、
基
本

的
に
違
憲
判
断
は
出
せ
な
い
と

い
う
こ
と
に
な
る
。
価
格
構
造

メ
ソ
ッ
ド
を
活
用
す
る
と
き
に

は
、
国
民
の
自
由
権
を
最
大
限

に
活
用
す
る
た
め
に
も
、
根
拠

な
く
過
度
な
比
率
を
使
用
し
な

い
賢
さ
を
持
つ
こ
と
を
忘
れ
て

は
な
ら
な
い
。

5
�
Ｃ
Ｓ
Ｒ
と
価
格
構
造
メ
ソ
ッ
ド

Ｃ
Ｓ
Ｒ
（
企
業
の
社
会
的
責

任
）
と
は
一
体
ど
の
よ
う
な
も

の
か
。「
社
会
的
責
任
」
は
Ｉ

Ｓ
Ｏ
2
6
0
0
0
に
よ
っ
て
定

義
さ
れ
て
い
る
。
Ｉ
Ｓ
Ｏ
と
は

国
際
標
準
化
機
構
の
こ
と
で
あ

る
。Ｉ

Ｓ
Ｏ
2
6
0
0
0
に
よ
る

社
会
的
責
任
と
は
、
持
続
可
能

な
発
展
に
影
響
を
及
ぼ
す
社
会

問
題
や
環
境
問
題
に
対
し
て
事

業
を
通
し
て
改
善
し
て
い
く
こ

と
を
意
味
し
て
い
る
。
し
た
が

っ
て
、
Ｃ
Ｓ
Ｒ
と
は
、
駅
前
の

清
掃
や
Ｎ
Ｐ
Ｏ
な
ど
に
寄
付
す

る
こ
と
で
は
な
い
。

こ
の
よ
う
に
考
え
る
と
、
建

設
会
社
が
、
顧
客
の
満
足
す
る

価
格
設
定
に
変
更
す
る
こ
と

は
、
貸
借
対
照
表
か
ら
架
空
資

産
を
排
除
し
、
無
駄
な
税
金
を

支
払
わ
ず
に
済
む
効
果
が
発
揮

で
き
る
わ
け
で
あ
り
、
建
設
会

社
の
社
会
的
責
任
を
果
た
す
こ

と
に
な
る
の
で
は
な
い
か
。

6
�
空
き
家
問
題
の
打
開
策

空
き
家
を
社
宅
用
、
シ
ェ
ア

ハ
ウ
ス
用
、
民
泊
用
に
そ
れ
ぞ

れ
の
用
途
に
合
わ
せ
た
機
能
を

備
え
た
も
の
に
改
修
工
事
を
す

る
と
き
、
価
格
構
造
メ
ソ
ッ
ド

の
考
え
方
を
活
用
す
る
こ
と
が

可
能
で
あ
る
。

居
住
用
物
件
で
あ
っ
た
も
の

を
コ
ン
バ
ー
ジ
ョ
ン
（
用
途
変

更
）
す
る
場
合
、
そ
れ
ぞ
れ
の

目
的
に
一
致
し
た
も
の
に
作
り

変
え
る
工
事
が
必
要
と
な
る
。

こ
の
コ
ン
バ
ー
ジ
ョ
ン
を
行

う
に
あ
た
っ
て
大
き
な
障
害
と

な
る
も
の
が
、
資
本
的
支
出
に

関
す
る
会
計
処
理
、
税
務
処
理

で
あ
る
。
用
途
変
更
は
原
則
的

に
資
産
計
上
し
、
減
価
償
却
に

よ
っ
て
費
用
化
（
損
金
処
理
）

す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
る
。

こ
の
た
め
用
途
変
更
の
工
事

内
訳
書
を
教
科
書
通
り
に
資
本

的
支
出
の
処
理
を
し
た
ら
、
ビ

ジ
ネ
ス
と
し
て
採
算
性
は
如
何

な
も
の
か
。

上
記
の
よ
う
な
視
点
で
空
き

屋
を
購
入
す
る
企
業
や
事
業
主

は
、
社
会
問
題
化
し
て
い
る
空

き
家
を
活
用
し
よ
う
と
し
て
い

る
に
も
関
わ
ら
ず
税
法
で
縛
ら

れ
た
の
で
は
、
事
業
と
し
て
成

立
し
な
い
と
嘆
か
わ
し
く
思
う

だ
ろ
う
。

空
き
家
問
題
と
同
じ
よ
う
に

小
学
校
や
中
学
校
の
廃
校
の
問

題
も
同
様
に
考
え
る
こ
と
が
で

き
る
。
ま
た
、
今
後
「
移
民
」

政
策
が
実
行
さ
れ
る
と
、
外
国

人
の
住
居
問
題
も
発
生
す
る
。

企
業
が
「
移
民
」
の
受
け
入
れ

先
と
な
れ
ば
、
廃
校
の
建
物
の

部
分
を
購
入
し
、
コ
ン
バ
ー
ジ

ョ
ン
を
行
い
社
宅
と
し
て
使
用

す
る
こ
と
も
多
々
考
え
ら
れ

る
。こ

れ
ま
で
の
建
物
の
価
格
設

定
の
考
え
方
を
、
会
計
思
考

（
減
価
償
却
の
考
え
方
）
を
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価
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法
に
変
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る
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と
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、
新
た
な

可
能
性
が
広
が
る
の
で
は
な
か

ろ
う
か
。
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